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GOTLANDS KO Kommunfullméktige i Gotlands kommun
BYGANADINAMIMUN 621 81 VISBY

- 1987-02-11

£y

Forslag ti11 utvidgning av byggnadsplan for Sajgs 1:51 i
Hellvi socken, Gotlands kommun

Kommunfullmdktige i Gotlands kommun har hos ladnsstyrelsen an-
sokt om faststdllelse av ett av fullmdktige den 11 augusti
1986 antaget forslag till rubricerade byggnadsplan. Ansokan
innefattar dven forordnande enligt 113 §, forsta stycket,
byggnadslagen om att mark enligt sarskild karta for vag eller
annan allmdn plats skall utan ersdttning uppldtas for sitt
dndamél samt forordnande enligt 110 §, andra stycket byggnads-
lagen om forbud mot nybyggnad innan vdgar, vattenforsorjning
och avlopp anordnats i erforderlig mén inom planomrddet.

Forslaget har upprattats den 20 februari 1985 av lantmatare
Torsten Sojdelius. Det omfattar byggnadsplanekarta, bestam-
melser och beskrivning, karta over omrade med begart forord-
nande enligt 113 § byggnadslagen samt viss VA-utredning. Plan-
forslaget har varit utstdallt for offentlig granskning under
tiden 7 - 29 november 1985. Anmdrkningsskrivelser har darvid
inkommit fran kommunstyrelsen, Hide vidgforening och enskilda
fastighetsdgare i omrddet.

Planforslaget har reviderats den 5 februari 1986, varefter
samtliga sakdgare utom nedanstdende skriftligen godkédnt for-

slaget.

Aterstdende anmirkning fran G Schulze-Gustafson, Stora Hammars
2:1 i Ldrbro ror anvandningen av samfdlld vdg i omradet.

LEnsstyrelsen finner inte att anmarkningen foranleder ndgot
undantag fran faststallelse.

| De problem och ofullstindiga utredningar for vatten- och av-

loppssystemet i planomrddet som lansstyrelsen patalat redan
under samrddsskedet 1977 har @nnu ej fatt fullt godtagbara
1osningar enligt den bedomning som kan goras av den VA-utred-
ning daterad 1986-02-05 som bifogats byggnadsplaneforslaget.

For att uppnd ett tillfredsstdllande hdlso- och miljoskydd
behtver framst avloppssystemet forbattras sd att riskerna
for fbrorening av vattentdkterna i omradet blir forsumbara.

Detta medfor att ett godtagbart forslag till VA-1osning bor
redovisas till kommunen som grund for den provning enligt
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nedan angivna nybyggnadsforbud som sker i samband med bygg-
nadslovsprovningen infor utbyggnaden av omrddet.

Lansstyrelsen forutsdtter ddarmed att de pdtalade bristerna

blir avhjdlpta. Byggnadsplaneforslaget kan dd ocksd faststdll-
las.

Lansstyrelsen faststdller, med stdd av 108 § byggnadslagen,

forslaget till utvidgning av byggnadsplan for Sajgs 1:51 i
Hellvi socken.

Lénsstyrelsen forordnar samtidigt enligt 113 § forsta stycket
byggnadslagen att den mark som markerats pd bifogad karta
skall upplatas utan ersdttning.

Lansstyrelsen forordnar ocksd enligt 110 § andra stycket bygg-
nadslagen att forbud mot nybyggnad ska gdlla innan vdgar, vatt-
.enforsorjning och avlopp anordnats i erforderlig mdn for plan-
omradet. Forbudet gdller utan hinder av ford klagan.

Detta beslut kan overklagas hos regeringen, bostadsdepartemen-
tet, se bilaga formular A.

Vid den slutliga handldggningen av detta @rende har ldnsarki-
tekten Peter Ringborg beslutat och 1:e byrasekreteraren Margitta
Andersson varit foredragande. Byradirektoren Margaretha Ceder-
gren, avdelningsdirektoren Hans Eliasson, avdelningsdirektoren
Per Hansson, tf ldnsantikvarien Malin Lindquist och dverlant-
mataren Ove Lundgren har deltagit.

4&¢X((X/A[QL¢4/’?1QV

Mar 1€}a Andersson

Anslaget den 10 februari 1987

SA



SAJGS 1:51

Hellvi socken, Gotlands kommun

Forslag till utvidgning av byggnadsp]aﬁ
BESKRIVNING

HANDL INGAR

Planforslaget omfattar foljande handlingar:

plankarta

- planbestdammelser

- beskrivning

- redogorelse for samréd

- vatten- och avloppsutredning

karta med redovisning av omrdde som skall omfattas
av forordnade enl 113 § byggnadslagen

Till forslaget hor dessutom grundkarta och fastighets-
forteckning.

PLANDATA
Planomrddets ldge och omfattning

OMtadet 4r baTEgab § snelutning #§11 Hidavikene badctrand
vid Gotlands nordostra kust. Vdgavstdndet till Visby dr ca
4,5 mil och till Ldrbro, som dr narmaste tdtort, ca 1 mil.

Planforslaget omfattar fastigheten Sajgs 1:51 om 7,4540
hektar. Fastigheten har tidigare varit foremdl for bygg-



nadsplanelaggning. Viak AB upprdttade i juli 1970 bygg-
nadsplaneforsiag for ett storre sammanhdngande omrdde vid
Hideviken. P3 grund av ddvarande égdrnas ovilja att delta i
kostnaderna for planldggningen kom bl a det nu aktuella
omrddet ej att omfattas av kommunens framstdllning om
faststallelse.

PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Gdllande planer, byggnadsforbud m m

I den kommunala markdispositionsplanen ingdr planomrddet

i s k B-omrédde, d v s omrdden som frén oversiktlig plan-
synpunkt bedomts lampliga for bebyggelse i planlagda for-
mer. For omrddet vid Hideviken utarbetades dven en dis-
positionsplan i samband med det ovan namnda byggnadsplane-
forslaget fran 1970, och som redovisades i samband med
faststdllelsen av detta. Foreliggande planforslag stér i
overensstammelse med dispositionsplanen och jamfort med
1970 a&rs byggnadsplaneforslag har endast smarre &@ndringar
gjorts. Planbestdmmelserna har anpassats till de som fast-
stdallts for kringliggande omréden.

For planomrddet galler byggnadsforbud enligt 110 § 4:e
stycket byggnadslagen. De omrdden som dr beldgna inom
500 meter fran strandlinjen onfattas av forordnande en-
ligt 122 § samma lag.

Matarleden vaster om foreslagen bebyggelse ingdr i den
1974-04-29 faststdllda delen av 1970 &rs byggnadsplane-
forslag. ("Stengrindevdgen").

Kommunala st311n%ngstagande

Byggnadsnamnden har i beslut 1984-04-11 och 1981-04-03
forklarat sig beredd att medverka till en planldggning



3
for maximalt 15 fritidstomter. I besluten har ocksd givits

vissa riktlinjer avseende tomtplatsernas areal, exploate-
ring inom varje tomt samt byggnadernas utformning.

Befintliga forhallanden

Befintliga forh&llanden har redovisats i beskrivning till-
horande 1970 3ars byggnadsplaneforsiag och till vilken han-
visning gors i forsta hand. Det kan tilldggas att aktuellt
planomrdde dr obebyggt och till helt Overvigande delen ut-
gors av skogsmark. Endast ett mindre omrdde om ca 0.5 hek-
tar i Ostra delen bestdr av oppen mark (f d &kermark).

De 1osa jordlagren bestdr dels av mordn dels av strand-
grusavlagringar. Omrddet sluttar frdan vdster mot dster
och i nordvdstra delen finns en mindre hojdrygg med tvé
- fasta fornlamningar.

Matarleden som ingick i den faststillda delen av 1970
drs byggnadsplaneforslag ar nu anlagd i enlighet med
forslaget. Exploatering och forsdljning av tomtplatser
pagdr norr om planomrddet.

For skotsel och underh&l1 av vdgar och andra allmdnna
platser har vdgforening bildats.

PLANFORSLAGET

Under planarbetets géng har kontakter -tagits med bl a
stadsarkitektkontoret. hdlso- och miljoskyddskontoret.
gatukontoret och GEAB. Planforslaget inrymmer sammanlagt
femton tomtplatser avsedda att bebyggas med friliggande
fritidshus. A1l bebyggelse har forlagts oster om den nya

tillfartsvdgen. Tomtplatsernas areal varierar mellan ca
1200 och 2000 kvadratmeter. Forslaget har upprdttats hu-
vudsakligen i Gverensstamelse med det av Viak AB upprat-



tade forslaget till byggnadsplan fran 1970. qa+~ﬁa}4mx¥
vindplan—i—sidra—detontrandock—Eontagte—tithion redan
avverkad ledningsgatar—t—denmafinns elektriska led-
ningar framdragna. Det galler dels en luftledning med
1dgspdnning, dels en jordkabel med hogspanning. Led-
ningarna kommer att ligga i ett ssmalt~parkmarksstrik.\r—
L4111 denfires] i

Planforslagets utformning medfor att alla tomtplatser far
en mycket god kontakt med friytorna. I syfte att under-
ldtta gdngforbindelse med runtomliggande marker respektive
stranden foreslds négra mindre passager pd parkmark mellan
byggnadskvarteren. Aven forutvarande dkern i planomriddets
ostra del har utlagts som gronomrdde och torde lampa sig
som boll- och varpaplan eller for liknande aktiviteter.

Tillfart till omridet sker via den nyanlagda vdgen over

b1 a Kannungs 1:30. En del av de nya tomtplatserna far ut-
fart direkt till den vdgen, ndgra orienteras mot skiftes-
vdgen i norr medan dterstoden nds via en sackgata som for-
utsdttes nyanldggas. Systemet med ringled och sdackgator
ger fd konflikttillfallen mellan géng- och biltrafik.

For vattenforsorjningen finns vattentdkt - bergborrad brunn
- utford p& den ©ppna marken i ostra delen av planomrddet.
Vattnet distribueras genom ledningar till varje tomtplats.
Omhandertagandet av spillvatten sker genom slamavskiljning
i tvdkammarbrunn samt markinfiltration av det avslammade
“spillvattnet. Endast BDT-avlopp forutsattes. Installation
av WC kommer ej att tilldtas. Provpumpning av vattentdkten
har utforts i april 1982 varvid den aktuella brunnen be-
funnits 1@mna tillrdcklig. vattenmangd och uppvisat till-
fredsstallande bakteriologisk kvalitet och kloridhalt. Hal-
sovdrdsnamnden har i beslut 1982-05-13 uttalat att man

inte ldngre ser vattenfr&gan som ndgot hinder for fortsatt
byggande i aktuellt omrdde. Principerna for VA-frdgornas
hantering finns ndrmare redovisade i en sdrskild utredning.



I ovrigt hdnvisas till tidgare utredningar av geohydro-
Togiska forh&1landen i &dgotrakten, vilka redovisats i
samband med faststdllelse av byggnadsplanen sgder och
oster-om det aktuella planomrédet.

PLANGENOMFUORANDE

Omr3det avses exploateras i markdgarens egen regi.
Dennes dtaganden regleras narmare i exploateringsavtal
med kommunen.

Vdaghdllning samt iordningstdllande och underhall av all-
man platsmark inom planomrddet skall med stod av laga-
kraftvunnet utldtande enligt 3 kap lagen om enskilda vdgar
ombesorjes av Hide vdgforening. Betrdffande utforande och
bekostande av byggande av vissa vdgar finns sdrskilda fore-
skrifter i utldtandet. Sdledes ankommer det pd dgaren till
Sajgs 1:51 att ensam bygga och bekosta sackgatan i plan-
omradets sodra del, varefter den - nar utforandet godkants
- overtas till underhdl11 av vagforeningen.

Anldggningarna for vattenforsorjningen - ledningar, brunn.
vattenverk m m - bor inrdttas som gemensamhetsanlaggning
enligt anldggningslagen.

For mark som i planforslaget utlagts som allman plats fore-
s1&s att forordnande enligt 113 § byggnadslagen utfardas.
Marken skall sdledes upplatas till Hide vagforening utan
kostnad. Avtal bor traffas i samband med avstyckning av
tomtplatserna.

Visby den 20 februari 1985

Torsten Sojdelljus

lantmatare

FORTS sid 5 b.



REVIDERING

Detbfdrslag som varit utstdllt tiden 1985-11-07--29
har omarbetats i frdga om en vagstrdckning. Darmed

giller inte det som strukits Over pd sidan 4. I Ov-
rigt har beskrivningen inte dndrats.

Visby den 5 februari 1986

St s

Torsten Sojdelius
lantmdtare

intaget av fullmktige i Gotlands
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Gotlands kommun, 621 81 Visby, nedan kallad kommu-
nen, och Egrotor AB, Box 22012, 104 22 Stockholm, nedan
kallad exploatdren, tridffas hidrmed féljande avtal f£or
exploatering av fastigheten Sajgs 1:51 i Hellvi socken.
Omrddet 4&r markerat pd bifogad karta, vilken  jémte
beskrivning och bestdmmelser &r ett férslag till bygg-
nadsplan, upprattat 1985-02-20, reviderat 1986-02-05.

1 Parterna forutsdtter att kommunfullmdktige i Gotlands kom-
mun antager ovanndmnda fdrslag till byggnadsplan och god-
kdnner detta avtal och att byggnadsplan blir faststdlld i
huvudsaklig dverensstimmelse med fdrslaget. Uppfylles ej
dessa forutsdttningar dr detta avtal till alla delar foér-
fallet. '

Exploatdren medger att ldnsstyrelsen f6r denna byggnads-
plan fdrordnar om nybyggnadsfdrbud enligt § 110, 2:a
stycket byggnadslagen och om uppldtelse av mark utan
ersdttning enligt § 113, l:a stycket byggnadslagen. '

Exploatdren har bekostat karta och planlédggning.

2 a/ Exploatdren fdrbinder sig att ombesérja och bekosta
anldggandet av Atervidndsgatan i Sverensstdmmelse med det
faststdllda planfdérslaget. Anléggning av vdg sker i samradd
med. . Hide ..vdgfdrening .och enligt anvisningar :i,faststdllt
utlétande avseende vigféreningens - omréde .och verksamhet.h,

b/‘EiblbaEbrén forbindéfw§ig atf'anofdna 6ch'fbekdétaf~f6r
byggnadsplaneomridet erforderliga vatten- och avloppsan-
ldggningar enligt utredning upprdttad 1985-02-20, revi-
derad 1986-02-04 och tillhdrande planférslaget.

c/ Exploatdren ska vid projektering beakta miljd- och
hédlsoskyddskontorets yttrande &ver planen 1980-12-11. I
samrdd med kommunen utformas pumphus s3d att mdjlighet
finns att installera kloreringsaggregat och eventuell
annan reningsutrustning. Plan £&r dr&nering av omrddet
upprdttas av exploatdren och godkdnnes av kommunen.

3 I pkt 2 angivna anlidggningar skall utfdras av entreprendr,
som godkdnts av kommunen. Innan programhandlingar utsé&ndes
fér anbudsrdkning och innan entreprenadkontrakt tecknas
skall exploatdren inhidmta kommunens godkdnnande av respek-
tive handlingar. Om sddant godkdnnande ej inhdmtats d&ger
kommunen krdva den standard och det utférande som kommunen
anser erforderlig.

4 Kommunen dger ratt att 6ver anliggningsarbetena utgva den
kontroll kommunen finner 1lamplig. Exploatdren fdrbinder
sig att ersdtta kommunens kostnader fdr kontrollen intill
ett belopp av 5 000 kronor.

Sedan anlidggningen fiardigstdllts, skall den av exploatdren
anmdlas f6r slutbesiktning. varom kommunen har att fdran-

stalta snarast méjligt. Till slutbesikting av vdgen skall




Hide vagfdrening kallas.

Exploatdren ikldder sig garanti fér de avtalade arbetenas
kontraktsenliga beskaffenhet under en tid av tvd 4r, rdk-
nat frdn dag, som angives i utlitande Sver slutbesiktning-
en. Under garantitiden framtr3dande brister och fel skall
av exploatdren utan dréjsméal avhjdlpas. dsidosdtter
exploatdren vad sdlunda dligger dem dger kommunen utfdra
arbetet pd dennes bekostnad. Omedelbart fdre garantitidens
utgdng skall, om kommunen si p&fordrar, hdllas garantibe-
siktning. Exploatdren g#dldar kostnaderna for samtliga
besiktningar.

Betrdffande kontroll, besiktning och garantiansvar gdller
i Ovrigt i tilldmpliga delar vad som fdreskrivits darom i
de av Svenska Teknologféreningen rekommenderade allmanna
bestdmmelsena f&r byggnads-, anldggnings- och installa-
tionsentreprenader.

Anldggning som avses i pkt 2a kommer att f&rvaltas av Hide
vdgfdrening och kommunen fir Sverldta sin pd exploatdrens
garantiansvar grundade rdtt till vdgfdreningen.

5 Direst exploatdren icke rédtteligen fullgdr de arbeten som
det A&ligger honom att ombesdrja enligt pkt 2, &dger kom-
munen utféra vad som brister, varvid exploatdren blir
skyldig bestrida kostnaderna harfér.

6 Efter avstyckning av_ tomterna och godkdnd ,hslutbesiktning
av den av exploatdren iordningstdllda vdgen Overldtes utan
ersdttning vdg och grénomrdde till Hide vagfdrening. Vag-
hdllning samt iordningstdllande och underhdll av allmdn
platsmark inom planomrddet skall med stdd av lagakraftvun-—
net utldtande ombesdrjas av Hide vidgfdrening.

7 I pkt 2 angiven vattenanldggning skall efter fardigstdl-
landet utgdra en gemensamhetsanldggning, bildad enligt
anldggningslagen. Anldggningarna skall fdérvaltas av en
samfdllighetsfdrening.

Exploatdren skall fdranstalta om och bekosta foradttning
f6r bildandet av si&dan gemensamhaetsanldggning och samfdl-
lighetsf6rening. Exploatdren svarar for skdtsel och under-
h&dl11 av anlédggningarna intill dess att fdrrdttningen vun-
nit laga kraft, varvid anldggningarna utan ersdttning
dverlates pd samfdllighetsfdreningen.

8 Anldggningsarbetena skall utféras i sddan takt, att
anldggningarna p& ett tillfredsstdllande satt kan tjédna
bebyggelsen inom omridet. P& begdran av kommunen har
exploatdren att, efter samrdd med kommunen, uppratta en

tidplan f6r arbetenas beérivanée.,

9 Exploatdren forbinder sig att vid fdrsdljning av fastighe-
ter "inom omrddet i kdpehandling intaga bestdmmelser,

enligt vilka k8paren erinras &m!

- skyldigheten att sdka byggnadslov f&r ny-, till- eller

ombyggnad & fastigheten samt f8r nyinrdttande av eller

vdsentlig andring av befintlig VA-installation o
g g 9 s% S
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- skyldigheten att erldgga avgifter enligt renhdllning-
staxa

- att tomterna ingdr i Hide vagfdrening med - skyldighet
att delta i kostnader efter andelstal f£or drift och
underhdll av vdgar och grdnomrdden

- forpliktelser avseende gemensamhetsanldggningar, som
skall bildas inom -evploateringsomrddet.

FOor rdtta fullgdrandet av exploatdrens skyldigheter enligt
avtalet skall exploatdren stdlla sdkerhet uppgdende till
75 000 kronor. Sdkerhet skall stdlias innan kommunfullm&k-
tige antager byggnadsplanefdrslaget och godkdnner exploa-
teringsavtalet.

Av denna s&kerhet skall kommunen, i den m&n exploatdren
utfér anldggningarna enligt detta avtal och kommunen/vig-
foreningen godkdnner detsamma, dterldmna sd stor del, att
den resterande sdkerheten enligt kommunens beddmande ar
betryggande for rdtta fullgdrandet av exploatdrens even-
tuellt 3terstdende skyldigheter.

Kommunen avstdr hidrmed fr&n att utdva forkdp vid £forsalj-
ning av tomter inom exploateringscmrddet. Sdrskilt bevis
hdrom skall upprdttas sd snart tomterna avstyckats och
erhdllit sédrskilda registerbeteckningar.

-

Detta avtal fir icke av exploatdren utan kommunens - medgi-
vande overldtas p& annan.

Avtalet &r upprdttat i tvd 1likalydande exemplar, varav.
kommunen tagit ett och exploatdren ett.

Stockholm den ‘&/6 1986

F6r Egrot AB:
- //,~ -
Y - M

Visby den 2 //0 1986
FOr Gotlands kommun:,

Egenhdndiga namnteckningar bevittnas:

B N e n lﬁm.gkmzzm ________
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OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTAL

Harmed traffas dverenskommelse om dverlatelse av det per den 12 juni
1986 och 2 oktober 1986 undertecknade exploateringsavtalet, bilaga 1,
mellan Egrotor AB och Gotlands kommun. Exploateringsavtalet avser
fastigheten Gotland Hellvi Sajgs 1:51.

Thomas Isaksson, 630507-6991, Skeppargatan 13, 621 57 VISBY och
Lars-inge Ranglén, 540507-7594, S:t Hansgatan 29, 621 56 VISBY,
forvérvade berdrd fastighet 2003-10-28 och d&rmed alla de dtaganden
enligt gallande exploateringsavtal fér fastigheten.

Genom forvarvet av Gotland Hellvi Sajgs 1:51 fran Egrotor AB dvertar
Isaksson och Ranglén hiarmed alla de skyldigheter och forpliktelser som
enligt exploateringsavtalet avilar Egrotor AB. Dammed ska Isaksson och
Ranglén i enlighet med punkt 10 i exploateringsavtalet stilla angiven
sakerhet for deras skyldigheter enligt avtalet.

X 23
Visbyden /(0 2004
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Thomas Isaysbh -Inge Ranglén

Vlsby den m 2004

Visbyden [/ 2004
Foér Gotlands kommun
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